Regulamin przeprowadzenia przetargu
na ustanowienie odrebnej wlasnosci i sprzedaz lokali
bedacych wlasnoscig Spéldzielni Mieszkaniowej ,,NASZ DOM?”

Regulamin niniejszy okregla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na lokale, co do ktérych wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
Jezeli nie ma oséb uprawnionych do zawarcia Umowy o ustanowienie tego prawa lub z tego uprawnienia
osoby te nie skorzystaty, rozwigzano badz wygasla umowa najmu lokalu,

1.

§1
Przetarg prowadzi kazdorazowo powolana przez Zarzad Spéldzielni Komisja Przetargowa
sktadajaca si¢ z trzech 0s6b, w tym przewodniczacego i dwdch czlonkow.
Cztonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba uczestniczaca w przetargu, a takze osoba
Jjej bliska.
Komisja Przetargowa rozpoczyna dziatalno$¢ z dniem powotania, a koniczy z chwilp
zakoficzenia okreslonych czynnosci przetargowych.

§2

Termin przetargu wyznacza Zarzad Spoldzielni.
Zawiadomienie o przetargu ukazuje sie na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicy ogloszen
w Spotdzielni oraz na tablicy ogtoszen w budynku w ktorym znajduje sig lokal, minimum 30 dnj
przed terminem przetargu.
Zawiadomienie o przetargu powinno zawieraé w szczegblnosci:

¢ nazwg i siedzibe Spotdzielni,

¢ przedmiot przetargu,

*  Wysokos¢ ceny wywotawczej lokalu,

® miejsce i termin sktadania ofert,

® miejsce wylozenia do wgladu wyceny lokalu, sporzagdzonej przez rzeczoznawce

majgtkowego,

®  wysokos¢ wadium, sposéb i termin Jego wpfacenia,

*  informacje o mozliwosci i terminie udostepnienia lokalu do obejrzenia,

® migjsce i termin przeprowadzenia przetargu,

* informacja o tym, co musi zawieraé oferta,

¢ zastrzeZenie o prawie Spoldzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Wzér zawiadomienia o przetargu stanowi zatgeznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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§3
Ceng wywolaweza lokalu ustala Zarzad Spoétdzielni w wysokosci nie nizszej niz wartogé
rynkowa lokalu, okreslona Przez rzeczoznawee majatkowego w operacie szacunkowym,
Zarzad moze ustali¢ cene wywolawezg lokalu w wysokosci WyZszej niz warto$é rynkowa
lokalu, jednak nie wigcej niz o 10 % wartodci rynkowej, okreslonej w operacie szacunkowym.

§4
Zarzad Spéidzielni ustala wysokos¢ wadium, ktdre nie moze by¢ nizsze niz 1/10 ceny
wywolawczej lokalu,
Wadium powinno byé wplacone na rachunek bankowy Spéldzielni najpozniej na | dzief przed
Wyznaczonym terminem przetargu.
Wadium osoby, ktéra wygrata przetarg, zalicza si¢ na poczet wylicytowanej ceny lokalu.
Wadium wptacone przez osoby, ktére nie wygraty przetargu, lub w przypadkach uniewaznienia
przetargu przez Spéldzielnie, zwracane Jest w ciagu 7 dni od dnia przeprowadzenia lub
uniewaznienia przetargu na wskazany przez oferentéw numery rachunkéw bankowych.
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Wadium przepada na rzecz Spéldzielni w przypadku, gdy osoba, ktéra wygrala przetarg, nie
wpfacita na rzecz Spotdzielni wylicytowanej ceny lokalu.
Od kwot wniesionych z tytutu wadium nie nalicza sie odsetek.

§5

Osoba przystepujaca do przetargu zobowiazana jest uisci¢ wadium.

Osoba przystgpujaca do przetargu powinna zlozyé w zamknietej kopercie w biurze Spotdzielni

pisemng oferte, na ktorej zostanie odnotowana data i godzina wplywu. Koperta powinna by¢

opatrzona napisem: ,Przetarg na lokal nr ..... przy ul. .......... w Wysokiej”. Oferent

zobowigzany jest do podania na kopercie swojego imienia, nazwiska i nr telefonu.

Oferty, o ktérych mowa w ust. 4 moga by¢ sktadane najpézniej na | dzien przed wyznaczonym

terminem przetargu.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawieraé w szczeg6Inoscei:

® imig, nazwisko i adres oferenta, numer telefonu oferenta,

e oferowang ceng¢ (nie nizsza niz cena wywolawcza lokalu wskazana w zawiadomieniu
o przetargu),

* podpis i date sporzadzenia oferty,

* oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu zawartymi w niniejszym
Regulaminie i przyjmuje je bez zastrzezen,

e oswiadczenie oferenta o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu, bedacego przedmiotem ogloszonego przetargu i jego sprzedazy,

e dowod wplaty wadium.

Wzér oferty stanowi zatgeznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

5.

Do oferty, o ktorej mowa w us.4, nalezy dolaczy¢ pisemne o$wiadczenie oferenta o wyrazeniu
zgody na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 3 do
niniejszego Regulaminu.

Osoby zamierzajace naby¢ lokal przy pomocy kredytu bankowego, do oferty dolgczaja
zaswiadczenie z banku o wydaniu przyrzeczenia udzielenia kredytu (promesy).

Oferte ztozong po terminie uwaza sie za nie spelniajaca warunkow okreslonych w przetargu, co
powoduje, Ze nie podlega ona dalszemu rozpatrzeniu przez Komisj¢ Przetargowa.

§6

Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym w zawiadomieniu o przetargu.
Przetarg jest wazny, jezeli wplyne¢ta minimum jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.
Otwarcie ofert nastepuje w sposob jawny w obecnosci oferentow.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera koperty i referuje tres¢ ztozonych ofert. Dalej
przetarg odbywa si¢ w drodze ustnej licytacji. Przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje
ceng wywotawczg lokalu w licytacji, ktora staje si¢ najwyzsza cena zaoferowana w ztozonych
ofertach. Nastepnie oferenci zglaszaja ustnie w trakcie licytacji koleje wyzsze kwoty.
Zaoferowana cena przestaje wigza¢, gdy bioracy udzial w licytacji oferent zaoferowal cene
wyzsza. Jezeli po trzykrotnym wywolaniu nikt wyzszej kwoty nie zaproponuje,
Przewodniczacy Komisji Przetargowej oglasza, ktéry z oferentéw wygrat przetarg, oferujac
najwyzszg ceng. Przewodniczacy podaje jej wysoko$é oraz zamyka przetarg.
W przypadku nieobecnodci oferenta na przetargu jego oferta zostaje odrzucona, a wadium
zostanie mu zwrocone przez Spotdzielnie w ciagu 7 dni od dnia odbycia przetargu.
Komisja Przetargowa uniewaznia przetarg gdy:

® pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku (np. z powodu niezgloszenia si¢ oferenta na

przetarg albo niezaoferowania ceny wywoltawczej lokalu),

® pierwszy przetarg nie zostat rozstrzygniety.
Niezaleznie od powyzszego, Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny.




8. W przypadku uniewaznienia przetargu przez Spétdzielnie oferentom nie przyshiguje zadne
roszczenie wzgledem Spéldzielni, z wyjatkiem roszczenia o zwrot wadium.

9. W przypadku uniewaznienia przetargu z powodu nie spetnienia wymogéw okreslonych w ust.
6, Zarzad Spéldzielni ogtasza drugi przetarg.

10. W przypadku ponownego uniewaznienia przetargu istnieje mozliwosé przeprowadzenia
sprzedazy z wolnej reki.

§7
1. Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
2. Protokot powinien zawieraé nastepujace informacje:
e stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,
® oznaczenie terminu i miejsca przetargu,
® oznaczenie przedmiotu przetargu (opis i polozenie lokalu),
* ceng wywolawczg lokalu, wskazang w zawiadomieniu o przetargu,
® imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej,
¢ liczbe otrzymanych ofert, imiona i nazwiska oferentéw oraz informacje o wplaconym
wadium,
® imig i nazwisko 0s6b nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
* imig i nazwisko oferenta, kiéry w ofercie zaproponowat najwyzsza ceng oraz jej
wysokosc,
® przebieg licytacji ze wskazaniem wylicytowanej przez poszcezegélnych oferentow ceng
lokalu,
¢ informacj¢ o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego imienia i nazwiska ze
wskazaniem wysokosci wylicytowanej ceny lokalu,
e informacje o ewentualnym uniewaznieniu przetargu,
e date sporzadzenia protokohu, podpisy wszystkich cztonkéw Komisji Przetargowe;j.

Zatacznikami do protokotu sg wszystkie zgloszone oferty.

§8

I. W przypadku gdy osoba, ktéra wygrata przetarg, nie wplacila wylicytowanej ceny lokalu
w terminie okreslonym w § 9 ust. 1 Regulaminu, Komisja Przetargowa w pierwszej kolejnosci
proponuje ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, bedacego przedmiotem przetargu i jego
sprzedazy — kolejnej osobie, ktéra w przetargu wylicytowala najwyzsza ceng lokalu. W tym
przypadku zainteresowany ustanowieniem odrebnej wlasnosci przedmiotowego lokalu i jego
sprzedazy, jest zobowigzany w terminie 21 dni od dnia wezwania Spoldzielni wptlacié na
rachunek bankowy Spétdzielni wylicytowana cene lokalu.

2. W przypadku, gdy nie dojdzie do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy
zgodnie z ust. | zostaje ogloszony nowy przetarg.

§9

1. Osoba, ktéra wygrala przetarg zobowigzana jest do wniesienia na rachunek bankowy
Spoldzielni wylicytowanej ceny za lokal w terminie do 30 dni od daty przeprowadzenia
przetargu.

2. Z osobg, ktéra wygrala przetarg, po wplaceniu przez nia wylicytowanej ceny lokalu,
Spotdzielnia niezwlocznie zawiera umowe ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i jego
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodci notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciaza osobe na rzecz
ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Osoba, z ktorg zawarta zostata umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy,
otrzyma klucze do lokalu na podstawie podpisanego obustronnie protokotu przekazania. %




§10
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie odpowiednie przepisy
prawa, Statutu Spotdzielni oraz innych aktow wewnatrzspotdzielczych.

§11
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Nasz Dom” Uchwala nr 8/2022
z dnia 16.05.2022 r.




