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DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, NASZ DOM ”, zwana dalej Spotdzielnig.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest Wysoka.
2. Spoldzielnia dziala na terenie Wysokie;j.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdb, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktoére w interesie swoich cztonkow prowadzi wspolng
dziatalnos$¢ gospodarcza.
2. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
- zarejestrowanego Statutu,
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw.
3. Spotdzielni przystuguje prawo zrzeszania si¢ w zwigzkach lub organizacjach spotdzielczych.
4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4
1. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow i ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Spoétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy$ci majgtkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztlonkéw odrgbnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;
4) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos$¢ ta jest zwigzana bezposrednio z
realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1.
5) Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wilasno$¢ oraz
wlasnos¢ jej cztonkow.
6) Spétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomoscia nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.
4. W ramach prowadzonej dziatalno$ci Spotdzielnia moze:
1) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste;
2) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
uzytkowe;
3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza¢ majgtkiem wilasnym lub
powierzonym w zarzad;
4) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza.
5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacje i utrzymaniem nieruchomosci
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w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej
i kulturalne;.

DZIAL. I1.
CZEONKOWIE SPOLDZIELNI
§5
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywsa
wlasnosci.
2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba matoletnia, o ile:
1) nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia lub zapisu;
2) przyshuguje jej roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i o ustanowienie prawa do lokalu po bylym
czlonku na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
3) rodzice przeniesli na jej rzecz wlasnosciowe prawo do lokalu, ktére wchodzito w sktad wspolnego
majatku matzonkow.
4. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wilasnoséci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
5. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw, o ile ubiega si¢ o ustanowienie prawa do
lokalu uzytkowego lub wspotdziata ze Spotdzielnia w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swoich
pracownikoéw lub innych potrzeb mieszkancoéw Spotdzielni.
6. Czionkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spoéldzielni.
7. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;
5)uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub
3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
osoba;



8. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni z chwila
nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w
terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

9. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku
0sOb, czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

10. W przypadkach okreslonych w ust. 1,2,3 i 4 Zarzad Spotdzielni na podstawie dokumentow
potwierdzajgcych spehienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

11. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nig adres.

12. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1,2,3 1 4 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczno$ci wskazanych w ust. 1,2, 3 i 4, do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujace jego dane:

1) imi¢ i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibeg;

2) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji jezeli jest
inny niz w punkcie 2;

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkatych Iub korzystajacych z lokalu, o ktoérym
mowa w punkcie 2;

5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

13. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 12 cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

§6
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja winna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
2. Za osobe¢ nie majgcg zdolnoSci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel lub opiekun prawny.
3. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé:
a) w przypadku osoby fizycznej:
- imi¢ i nazwisko;
- miejsce zamieszkania;
- adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje jej prawo;
- imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu;
b) w przypadku osoby prawne;j:
- jej nazwe;
- siedzibg;
- adres i rodzaj lokalu — mieszkalny czy uzytkowy;
- adres do korespondencji;
- NIP.
4. Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.



5. Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji przez Zarzadu z podaniem
daty decyzji o przyjeciu.
6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu dwoch miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu
14 dni od daty jej podjecia.
7. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
8. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu, najpdzniej
w ciggu 3 miesiccy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

§7
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkoéw, zawierajacy ich imiona, date¢ urodzenia, miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do cztonkdéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg, NIP, date przyjecia w
poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa, zmiany danych w tym zakresie.
2. Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

DZIAL III.
PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.
§8
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika;
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada pelng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych;
3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia;
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;
5) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacje¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami;
6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia;
7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw;
8) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i Statucie;
9) prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym
w ustawie 1 Statucie;
10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu;
11) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotow obrad organéw Spotdzielni;
12) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia;
13) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow;
14) prawo przegladania rejestru cztonkow;
15) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi;
16) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwatl podjetych przez
organy Spoldzielni;
17) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni na zasadach okreslonych przez Spotdzielnie;



18) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu;
19) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odr¢bnej whasnosci
lokalu;
20) prawo do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego;
21) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni a takze z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z
innych tytutow;
22) prawo do wynaj¢cia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu z
powiadomieniem Spotdzielni, o ile ma to wplyw na wysokos¢ optat;
23) prawo do pozytkow z nieruchomosci wspolnej i pozytkéw z majatku Spotdzielni.
2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w pkt. 11 i pkt. 15 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
3. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
4. Spotdzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
znaczng szkod¢. Odmowa wymaga formy pisemne;.
5. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

§9
1. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spoétdzielni;
2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany;
3) uiszczaé¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu oraz sptacac¢ kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy jego lokalu;
4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;
5) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu (przydziale);
6) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrgbnienia wlasno$ci nieruchomosci;
7) wspotpracowac z organami Spotdzielni nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania;
8) dba¢ o dobro Spotdzielni, a w szczegdlnosci o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia;
9) utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym;
10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego;
11) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnego uzytku w sposéb nie utrudniajacy korzystanie z
nich innym;
12) na zgdanie administracji niezwlocznie udostgpnic¢ lokal, o ile jest to niezbgdne w celu:
a) usuni¢cia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;
b) wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje;
¢) przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, remontowych lub zwigzanych z przebudowa;
d) dokonania odczytu licznika urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania, ¢) przeprowadzenia przegladoéw technicznych;
13) uzyska¢ zgodg Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
uktadu $cian i instalacji oraz realizowac ja zgodnie z podanymi warunkami technicznymi pod
nadzorem 0s6b uprawnionych;
14) uzyska¢ zgod¢ Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zajmowanym lokalu mieszkalnym;



15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W stosunku do cztonkéw i ich rodzin naruszajacych swym postgpowaniem obowigzki statutowe,
Zarzad 1 Rada Nadzorcza stosujg sankcje okre$lone w innych postanowieniach Statutu i regulaminie
porzadku domowego.

DZIAL 1V.
USTANIE CZEL.ONKOSTWA.
§10
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 15 Statutu;
7) $mierci cztonka;
8) ustania (w odniesieniu do osoby prawnej).
2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wilascicieli na podstawie art.
241 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng b¢da mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy. Uchwata nie narusza przystugujacych cztonkom
Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.
3. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodregbnienia wtasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci. Czlonkostwo w
Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoétdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umoéw o budowge lokalu lub lokali.

§11
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $§mierc.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

WYSTAPIENIE ZA WYPOWIEDZENIEM.
§12

1. Cztonek Spoétdzielni bedgcy wiascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢é z niej za
wypowiedzeniem.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka Spoéldzielni termin
wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.
3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po upltywie okresu
wypowiedzenia.
4. Czlonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

§13



1. Zarzad Spoéldzielni na podstawie dokumentow potwierdzajacych ustanie czlonkostwa, na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis stanowi podstawe zmian w rejestrze
cztonkow.

2. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nig adres.

ROZDZIAEL. 1.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§14
Od decyzji w sprawach wnioskow 1 skarg skierowanych do organow Spoéldzielni czlonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

1. Wnioski czlonkow skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwoch miesigcy od dnia ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad powiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢
czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i1 o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
ztozy odwotania, decyzja Zarzadu Spotdzielni staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
whiesienia odwotlania i przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie
odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Wnioski 1 skargi cztonkoéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 3
miesiccy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

5. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

7. Uchwaty organow Spoéidzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢ dorgczane
cztonkom pisemnie listami poleconymi.

8. Korespondencj¢ kierowang do cztonkdow, zwrocong na skutek jej nie podjecia lub odmowy, a takze
nie zgloszenia zmiany podanego przez cztonka adresu, uznaje si¢ za dorgczona.

9. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkdéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

ROZDZIAL. 2.
WKEADY - POSTANOWIENIA OGOLNE.
§15
1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, zobowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni
zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.
2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cze$¢ kosztow inwestycji, w
ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.
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3. Ustalenia kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie - na poziomie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji;

2) po zakonczeniu budowy lokalu 1 wydaniu go cztonkowi - na podstawie kosztow juz poniesionych;
3) ostatecznie - w terminie 6 miesigcy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji - na
podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

§16
Przy ustalaniu kosztow 1 warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji Spoldzielnia zobowigzana
jest w szczegolnosci uwzglednic:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji;
2) podziat sktadnikow kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej z ustaleniem, ktdre z nich rozliczane sg na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzglgdu na sposdb wykonczenia i wyposazenia)

WKLADY MIESZKANIOWE.
§17

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czlonka, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych
(umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych S$rodkow. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego sfinansowana zostata
z zaciggnig¢tego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu cztonka,
obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na
jego lokal.
3. Osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace wczesniej innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyplaconego innej osobie oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
4. Przez okreSlone w ust. 3 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia ztozonego w formie o$wiadczenia z wszystkimi uprawnionymi do
zwrotu wktadu.

ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADOW MIESZKANIOWY CH.
§18

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub innej osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ktora jednak
niec moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

§19
Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu albo jego czgsci staje si¢ wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od niego wywodzg.

§20
Spotdzielni przyshuguje prawo potracenia z wartosci rynkowej lokalu wszelkich wierzytelno$ci
przystugujacych jej od cztonka, w tym rowniez z tytulu oplat za uzywanie lokalu.
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§21
1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
2. Spoéldzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ wktad mieszkaniowy w terminie 3 miesiecy od dnia zajscia
zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 1, a w razie wszcze¢cia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku. Przystugujacy
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w
stanie uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

§22
Szczegdlowe zasady rozliczen finansowych Spoéidzielni z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

WKLADY BUDOWLANE.
§23
1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajaca na dany
lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta obowigzana jest do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 24
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
i w terminach okre$lonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad okreslonych w niniejszym
Statucie.

ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADOW BUDOWLANYCH.

§ 25
1. W razie wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa.
2. Rynkowa warto$¢ lokalu ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego.
3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.

§ 26
1. Z wartos$ci rynkowej lokalu ustalonej w sposob przewidziany w § 25 potraca si¢ nie wniesiong
przez osobe, ktoérej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.
2. Przyslugujaca uprawnionemu warto$¢ prawa do lokalu ustalona w sposob okreslony w § 25 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujgcego dany
lokal w trybie przetargu.
3. Spoldzielni przystuguje prawo potracenia z wartosci rynkowej lokalu wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej od cztonka, w tym réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§27
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
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3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznos$ci wymienionych w § 26 oraz z tytutu obciagzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§28
1. Wartos$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.
2. Zwrot wkladu (warto$¢ prawa do lokalu) osobie uprawnionej, nastgpuje w terminie 14 dni od daty
wniesienia wktadu budowlanego przez nastepcg, z ktorym Spotdzielnia zawiera umoweg o
ustanowienie prawa do lokalu.

§29
Szczegdlowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytulu wkitadéw budowlanych
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

MIESZKANIA Z ,,ODZYSKU”
§30

1. Osoba, ktora uzyskuje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jako osoba bliska cztonka, ktorego
prawo wygaslo obowigzana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy, w wysokosci rownowartosci wktadu
mieszkaniowego naleznego poprzedniemu cztonkowi oraz przejmuje zobowigzania splaty zadluzenia
cigzacego na tym lokalu z tytutu kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na jego
budowe.
2. Cztonek lub osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej whasnosci
lokalu zwolnionego przez bylego czionka obowigzany jest wnie$¢ wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
3. Koszty ustalenia wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 2 oraz koszty zwigzane z ustanowieniem
prawa odrgbnej wlasnosci, ponosi obejmujacy mieszkanie.

ROZDZIAL 3.
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 31
Na pisemne zgdanie czlonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowge przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych
mowa w § 37 ust.1 pkt 1 Statutu, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanych ze $rodkoéw
publicznych lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,
2) sptaty zadluzenia z tytulu opftat, o ktorych mowa w § 57 ust.1 Statutu;
3) Spotdzielnia zawiera umowe¢ w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong.
§ 32
1.W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
przeniesienia wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
2. W przypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktorych mowa w § 31 pkt 1-2 Statutu,
przeznacza si¢ na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajacego dany lokal.
3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
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- zawarcia umowy;

- zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej;

- czynno$ci zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci;

- czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntow i budynkow - w tym prac
geodezyjnych, ktore nie zostang Spoldzielni zrefundowane, koszty okreSlenia przedmiotu odrgbnej
wlasnoséci lokali w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, uzyskanie za$wiadczen niezbednych dla
sporzadzenia aktu notarialnego, itp. obcigzaja czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spoéidzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Splaty, o ktorych mowa w § 31 Statutu, czlonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie nie
przekraczajacym 1 miesigca od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§33
1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 57 ust. 11 2 Statutu;
3) Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztoZenia
wniosku przez osobe¢ uprawniona.
2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosSci: - zawarcia umowy, - zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, - koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem
nieruchomo$ci, czynno$ciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i
budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, uzyskania zaswiadczen
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp. obcigzajag wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 34
Splaty, o ktérych mowa w § 33 Statutu czlonek zobowigzany jest dokonaé w terminie nie
przekraczajacym 1 miesigca od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL 4.
TYTULY PRAWNE DO LOKALI.
§35
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ustanawia¢ odrgbng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;
3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§ 36

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy
osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnig. Umowa powinna byé zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

2. Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
w ustawie o spéOldzielniach mieszkaniowych i1 Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego
matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkéw umowa powinna
by¢ zawarta na rzecz obojga malzonkow.

5. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;.

8. Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu majg charakter umowy migdzy Spoétdzielnig i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.

§ 37
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigza¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;
2) okreslenie lokalu, o ktory osoba si¢ ubiega, w tym jego powierzchni i potozenia;
3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
5) okres$lenie wstepnej wysoko$ci wkladu mieszkaniowego, termin jego wniesienia, badz
harmonogram wnoszenia rat;
6) okreSlenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich mozliwe jest
przesuniecie terminu ukonczenia budowy;
7) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania;
8) termin ostatecznego rozliczenia i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego;
9) o$wiadczenie Spotdzielni o posiadanym tytule prawnym do gruntu.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w
wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana
przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych S$rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba o
ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spotdzielnig.
4. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg, gdy cztonek Spoldzielni lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 11 4,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona. Wypowiedzenie
moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba, ze strony
postanowig inaczej.
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§ 38
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa.
Ponadto prawo to wygasa, gdy orzeczenie sagdu przewidziane w sytuacji okreslonej w art. 11 ust. 11 1
12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stanie si¢ prawomocne. W przypadku, gdy przyshuguje
ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
2. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu jest niewazna.
3. Do wspoélnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w
niniejszych paragrafach, maj¢ zastosowanie przepisy o wspolnosci ustawowe;.

§39
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 57 Statutu.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 40

1. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesylta niezwlocznie Spotdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.
5. Nabywca spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 41
1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodziny, nalezy wspodlnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejace
miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do
wspolnosci spotdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie,
maja zastosowanie przepisy o wspolnosci ustawowe;j.
2. Ustanie wspélno$ci majgtkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspolnosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad stosujac odpowiednio
przepisy o zniesieniu wspolnosci majgtkowej, moze na zadanie jednego z matzonkéw z waznych
powodow znies¢ wspdlnosé tego prawa.
3. Jezeli stosunki majatkowe migdzy matzonkami podlegaja wspdlnosci majatkowej, wktad
budowlany nalezy przed przydzialem lokalu wspolnie do obojga malzonkow, niezaleznie od
pochodzenia $rodkow, z ktorych zostal zgromadzony. Postanowienie to nie narusza uprawnien
kazdego z malzonkéw do zadania zwrotu wydatkéw i naktadow poczynionych z jego majatku
odr¢bnego na majatek wspdlny.
4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste z adnotacja o
ustanowionych hipotekach.
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PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI.

§ 42
Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) zobowigzanie osoby do poniesienia kosztoéw zawarcia umowy notarialnej i zalozenia ksiegi
wieczystej;
6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badz harmonogramu
wnoszenia rat;
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji 1 ustalenia wysokosci wktadu budowlanego;
8) tryb i skutki wypowiedzenia umowy.

§43
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 42 Statutu powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego czgs¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 44
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢ lub
osobg, o ktorej mowa w § 42 Statutu.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej przyshuguje
ckspektatywa wlasnosci, Iub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe, albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,
ze strony postanowig inaczej.

§ 45
1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 42, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnoséci odrgbng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.
2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow, albo 0sob wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 42, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 46
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla
ta umowa.
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§47
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§ 48
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu.

§49
Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie wytacznie,
gdy nieruchomo$¢ gruntowa, na ktorej potozony jest budynek lub zespot budynkéw jest wlasnoscia
lub w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni.

§ 50
1. Wigkszo$¢ wihascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedhug wielkosci udzialdbw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych czlonkom Spotdzielni
spoldzielczych praw do lokali.
3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspoOtwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajagcemu na ten lokal udzialowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokosé tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1
rozliczania wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu , ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.
5. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w § 51 Statutu
niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacijg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku
lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§ 51
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
2. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okre§lonym
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pi$mie
wlascicieli lokali w tej nieruchomosci .Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie
zawiadomienia do skrzynek oddawczych wtascicieli lokali.
3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
udzialow w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spéOidzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.la, art. 31 1 art. 32
ustawy o wlasnosci lokali.
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ROZDZIAL 5.
ZAMIANA MIESZKAN
§52
Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwos$ci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§53
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna;
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odr¢bnej whasnosci lokalu.

§ 54

1. Zamiany spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonuje Zarzad na wniosek
zainteresowanych cztonkow.

2. Zamiana spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem
innej Spoldzielni wymaga zgody obu Spoéldzielni. 3. Zamiana spotdzielczych wlasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych oraz prawa odrgbnej wlasnosci miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego. § 55 Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL 6.
UZYWANIE LOKALI
§ 56
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe tylko za zgoda Spotdzielni.
2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskiego
prawa do lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedgcg czlonkiem
Spotdzielni, ktorej przyshuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci, calego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebgdacg cztonkiem Spotdzielni w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego wygasajg z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.
5. Najemca lokalu uzytkowego moze lokal w catosci lub czgsci wynajac, albo odda¢ w bezptatne
uzywanie tylko za zgoda Spotdzielni. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL. 7.
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 57
1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przysluguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej whasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust.1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoéldzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 58
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 57 ust. 1, 2, 3 1 5 Statutu;
2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6 ust.
3 ustawy, ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§59
Decyzje o zmianie wysokosci oplat oraz terminéw ich wprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 60
1. Koszty cksploatacji 1 utrzymania obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdOw, wywozu nieczystosci, domofonow oraz odpisy na fundusz
remontowy.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu
wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélnej. Udziat wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.
3. Wysokos¢ optat jest ustalona na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku wedtug zasad okreslonych w regulaminie.
4. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewng¢trzny, uchwalony
przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien mi¢dzy innymi okres$la¢ jednostke rozliczeniowa
kosztow. Jednostka ta jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu. W odniesieniu do niektorych elementow
kosztow jednostkg ta jest liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, a w przypadku dostaw ciepta i wody -
wskazania urzgdzen pomiarowych z uwzglednieniem urzadzen pomiarowych wspolnych.
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5. Rdznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci, zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie § 119 Statutu a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 57 ust. 1,231 5
Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w
roku nastepnym.

§ 61
1. Za opfaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali nieb¢dgcymi czlonkami
Spoldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.
2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
3. Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do 10 dnia kazdego miesigca.
4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajgcej kosztom eksploatacji,
remontow 1 innych uzasadnionych oplat ponoszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.
5. Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu i protokolarnego
przekazania mieszkania do dyspozycji Spotdzielni z tym, ze w przypadku przekazania mieszkania w
terminie do 15 dnia miesigca, cztonek zobowigzany jest uisci¢ optate za pot miesigca, za§ w przypadku
przekazania mieszkania po 15 dniu danego miesigca za caty miesiac.
6. Czlonek, najemca i wiasciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za
uzywanie lokali.
7. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze za czas opOznienia zadaé zaplaty
odsetek w wysokos$ci ustawowej.

§ 62
1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art.
4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
2. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pi§mie.
3. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

ROZDZIAL. 8.
ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§ 63

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu sa inwestycje o charakterze trwalym poczynione przez cztonka
Spotdzielni z jego Srodkdw wiasnych 1 we wlasnym zakresie, podnoszace wartos¢ funkcjonalng,
uzytkows i estetyczng lokalu.

2. W przypadku zbycia spotdzielczego prawa do lokalu lub zamiany spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie
pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spotdzielni.
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3. W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spoétdzielnia:

1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia;

2) uznala poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym. § 64 Obowigzki
Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z
czlonkami zwalniajagcymi lokale, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
ROZDZIAL 1.
WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU.
§ 65
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

§ 66
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.
2. Spoldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , w przypadku:
1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 57 ust.1, za okres co najmniej 6 miesiecy - przez
zaleglo$ci z zaptatg oplat rozumie si¢ zaleglosci biezace i zasagdzone przez sad, odsetki, oplaty sadowe
i egzekucyjne;
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo:
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym
3. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 57 ust.1 Statutu nie mozna orzec o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
5. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga matzonkow.
6. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem ust. 3, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia
lokalu, zgodnie z Regulaminem organizacji przetargéw, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci
tego lokalu.
7. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zgtosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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8. Przetarg poprzedza ogloszenie w $rodkach masowego przekazu i na tablicach ogloszen Spotdzielni.
9. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 67
1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajgcego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na
niego czg$ci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorych mowa w § 36 ust. 2 Statutu.
2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢ wartos$¢
rynkowa lokalu.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo
jego czgsci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spodldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto przystugujace innej
osobie, wyrazit pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potrgca si¢ kwoty
zalegltych optat, o ktorych mowa w § 57 ust. 1 Statutu , a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.
5. Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie
do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
6. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przysluguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutlu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
7. Czltonek Spoéldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
8. Przez okre$lone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu.

§ 68
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu. 3. Malzonek, o
ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje do dokonania rozliczen
bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 69

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach , o ktérych mowa § 66 Statutu
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roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, przystuguja jego osobom bliskim.
2. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.
3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
4. W przypadku $mierci osoby begdacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkalnego osobom bliskim, ktore
mialy wspolnie z osoba bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢
strong umowy o budowe lokalu.
5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-4, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spoldzielnig. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w § 57 Statutu.

§70
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu i osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§71

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos$é
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na lokal czgs¢ zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowg, o ktorych mowa w § 37 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym w szczego6lnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 57 ust. 1
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

ROZDZIAL 2.
WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.
§72

1. Czlonek Spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz posiadajgca takie prawo osoba, ktora nie jest cztonkiem Spotdzielni, mogg utraci¢
tytul prawny zajmowanego mieszkania w przypadku orzeczenia sadu o sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na zadanie Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadaé sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci w przypadku: dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktoérych mowa w
§ 57 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadku domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
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korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym. Z zadaniem tym wystepuje
Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
3. Opréznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto nastepuje w trybie i na warunkach okreslonych w §
70 Statutu.

§73
Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji.

§74
1. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
2. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy
przedstawiciela.

DZIAL V1.
NAJEM LOKALI

§75
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni oraz osobom fizycznym
niebedacym cztonkami Spotdzielni.
2. Szczegblowe zasady zawierania umow o najem, wnoszenia kaucji i innych optat okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni majg zastosowanie
przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

§76
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert dokonywanych
przez Zarzad.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslone s w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢
Z najemca.

DZIAL VII. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 77

1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sag w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.
3. Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbg glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoldzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw.
5. Czlonek niemajgcy pelnej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych nie moga by¢ wybierani do organow Spotdzielni.
6. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéidzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.
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ROZDZIAL 1.
WALNE ZGROMADZENIE
§78

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobis$cie, albo przez pelnomocnika.
3. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.
5. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia,
na ktorym pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez
cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.
6. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginatu pelnomocnictwa przy podpisywaniu listy
obecnosci.
7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
8. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.
9. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia
do czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
10. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
11. Kazdy czlonek ma tylko jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
12. W obradach Walnego Zgromadzenia majag prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone
osoby.

§79
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej;
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach;
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;
6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac;
9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub jej likwidacji;
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
jako organu pierwszej instancji;
12) uchwalanie zmian Statutu;
13) podejmowanie uchwal w sprawie zrzeszania si¢ Spoldzielni w zwigzkach lub organizacjach
spotdzielczych, a takze wystepowania z nich oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie;
14) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;
15) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej;
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§ 80
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotdzielni raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad Spotdzielni w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni;
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
Rada Nadzorcza.
6. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielni na koszt Spotdzielni.
7. Wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

§ 81
1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
2. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktorych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszonej przez
czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni.
5. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktdrych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 82
1. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na piSmie, na co
najmniej 21 dni przed terminem Zebrania cztonkow Spoétdzielni.
2. Zawiadomienie powinno zawierac: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
3. Zawiadomienia otrzymujg wszyscy cztonkowie Spotdzielni w kopertach dostarczonych do skrzynek
listowych lub przekazane cztonkom listownie na adres do korespondencji oraz poprzez wywieszenie
na klatkach schodowych informacji, ze zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu czlonkom
Spotdzielni dostarczono do skrzynek listowych.

§ 83
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczb¢ obecnych na nim
cztonkéw Spoétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw, w terminach i w sposob okre§lony w paragrafach
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poprzedzajacych. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

4. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad. W
takim przypadku nalezy okresli¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wigkszo$¢ ogélnej liczby
czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktdrzy wzigli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

6. Uchwaty podejmowane sg zwykla wigkszoscig glosow.

7. Wigkszo$¢ kwalifikowana gtosd6w wymagana jest dla podjecia uchwal w sprawie:

1) 2/3 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie zmiany Statutu;

2) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j;

3) 2/3 gltosow dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni;

4) 3/4 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.

8. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej potowa
ogoblnej liczby uprawnionych do gtosowania.

9. Glosowanie Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem wyboréw i1 odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

10. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, date
podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

11. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 84
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu bagdz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac wylacznie
sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty bagdz w postgpowaniu o jej
uchylenie.
3. Cztonek Spoétdzielni oraz Zarzad Spotdzielni moze wystapic¢ do sadu o uchylenie kazdej uchwaty.
4. Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czionek
nicobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania w ciggu szeSciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
5. Jezeli ustawa Prawo spotdzielcze lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob
wskazany w Statucie.
6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spoétdzielni¢
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwat¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.
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§ 85
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie:
1) przewodniczacy;
2) zastgpca przewodniczgcego;
3) sekretarz.
Wyboru Prezydium dokonuje si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 86
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wigkszoscig glosow, sposrod
cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie dwoch osob, ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow pelmomocnikow czlonkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli osOb z ograniczong lub pozbawiong zdolno$ci do czynnoSci
prawnych;
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat;
c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania
i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
glosowania tajnego lub jawnego;
2) Komisje wyborcza, w sktadzie dwoch osob, do ktorej nalezy sporzadzenie listy kandydatow na
czlonkow Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego. Komisja jest
wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady Nadzorczej lub delegata na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego;
3) inne komisje w miar¢ potrzeby.
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
4. Przewodniczacy komisji sktadajag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komis;ji.
5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 87
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgloszen.
2. Walne Zgromadzenie, moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie.
3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowe;j
Rady Spoéldzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala.
7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gltosu poza kolejnoscia.
8. Cztonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
9. Wnioski w sprawach obje¢tych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu moga byc
sktadane, na r¢ce sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia i nazwiska oraz w przypadku
petnomocnika osoby prawnej — statutowej nazwy reprezentowanego czlonka.
10. Zarzadzenia przewodniczacego zebrania mogg by¢ uchylone przez cztonkow.
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§ 88
1. Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje wnioski pod gtosowanie.
2. Przed przystgpieniem do glosowania, przewodniczacy zebrania informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i ustala kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami.

§ 89
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow wybiera Walne Zgromadzenie sposrod nieograniczone;j
liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 cztonkow.
3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace
czlonkami Spotdzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomocnicy o0sob
prawnych.
4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.
6 . Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencjg.
7. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli
nie peili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
8. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej cztonkowie
Spotdzielni, w czasie wyznaczonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.
9. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie lub ustnie z podaniem: -
imienia i nazwiska kandydata; - imienia i nazwiska osoby zgtaszajace;j.
10. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej sktadaja os$wiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz dokonujg swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
- zatrudnienia w Spoldzielni;
- prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni; - pozostawania w sporze sagdowym ze
Spotdzielnia;
- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych;
- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej. Cztonkowie mogag kandydatom zadawaé pytania.
11. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady Nadzorcze;j.
12. Komisja wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy wyrazili
zgode na kandydowanie.

§ 90
1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg kart wyborczych, na ktorych sg
umieszczone nazwiska i1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
2. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo-
Wyborczej.
3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
4. Gtlos jest wazny, jezeli liczba nazwisk nie skreslonych na karcie wyborczej jest mniejsza lub roéwna
liczbie miejsc w Radzie.
5. Glos jest niewazny, jezeli:
- zawiera wigksza liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza;
- zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej;
- karta wyborcza jest przekreslona.
6. Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.
7. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza si¢ ponowne
wybory sposrod tych kandydatow.
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8. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktoérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
oddanych glosow.
9. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkow Rady
okreslonej w Statucie.

§91
1. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 glosow bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 82 Statutu, byl przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;.
2. Postanowienia § 89 Statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatdow na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§92
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
2. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany w
glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ § 83 Statutu.

§93
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 94
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktdry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej 10 lat.

§ 95
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych podejmuje prezydium
Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 2.
RADA NADZORCZA.
§ 96
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 97
1. Czltonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spoéltdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem Spoéldzielni, upowazniona przez osobe prawna.
3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3cztonkow.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.
5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
6. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
7. Z chwila nawigzania stosunku pracy w Spotdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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§ 98
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 glosow cztonkow bioragcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu;
2) zrzeczenia si¢ mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§99
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow;
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw Spotdzielni i
jej cztonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej;
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz wystepowania
z nich;
5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej
zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia;
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni;
8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych;
9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnia,
a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spétdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;
10) wybor i odwotywanie czlonkow Zarzadu;
11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;
12) zawieszanie w pelnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej, ktory dopuscil si¢ naruszenia
zakazu prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni;
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 80 ust.5 Statutu;
14) prawo do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny i
nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;
15) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku,
gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia;
16) uchwalanie zasad i regulaminéw gospodarki finansowej Spotdzielni;
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali;
18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych i
uzytkowych;
19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale;
20) uchwalanie regulaminu porzadku domowego w zasobach spotdzielczych;
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21) uchwalanie regulaminu Zarzadu;

22) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

23) uchwalanie regulaminu korzystania z pomieszczen dodatkowych — piwnice, pralnie, suszarnie;

24) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,;

25) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielni;

26) uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dziatalnosci Spotdzielni;

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 100
1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktoérego wchodza
przewodniczacy, zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

§ 101
Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen , i wynosi 5% minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

§ 102
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci - zastgpca. Posiedzenia odbywajg si¢ w miar¢ potrzeb.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w ciaggu 14 dni od daty wyborow.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwatl przy obecnosci, co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego Statutem Spoétdzielni.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady i Komisji Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu Spoéldzielni, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w
ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§ 103
1. Wewnetrzng struktur¢ organizacyjng Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
2. Zakaz uczestniczenia cztonkéw Rady Nadzorczej w podmiotach konkurencyjnych oraz skutki i tryb
postegpowania w przypadku nieprzestrzegania zakazu, okresla odpowiednio § 114 Statutu.

ROZDZIAL. 3.
ZARZAD.
§ 104
Zarzad kieruje dziatalnoScig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 105
1. Zarzad jest jednoosobowy.
2. Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokre$lony i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Uchwala ta wymaga 2/3 glosow.
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3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Zarzadu ktéremu nie udzielono absolutorium.

§ 106
1. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ stosowne kwalifikacje w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami.
2. Z cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie czlonka Zarzadu z petnionej funkcji nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.
§107
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie Prawo Spoldzielcze, ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niniejszym Statucie
dla innych organow Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni;
2) zawieranie umow o budowe lokali;
3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego;
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu;
6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow;
7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych;
8) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;
9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni:
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu;
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;
12) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
13) udzielanie pelnomocnictw;
14) wspotdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi;
15) zaskarzenie do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu;
16) podejmowania decyzji o umorzeniu odsetek z tytutu nieterminowych ptatnosci;
17) podejmowanie innych czynno$ci wynikajacych z zapisu ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych i ustawy Prawo Spoldzielcze.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108
1. Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach.
2. Czynnosci Zarzadu, sprawy dla niego zastrzezone, tryb obradowania i podejmowania decyzji
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 109
Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada Zarzad.

§ 110
Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczeg6lnych.

§111
Zakaz uczestniczenia czlonkéw Zarzadu w podmiotach konkurencyjnych oraz skutki i tryb
postgpowania w przypadku nieprzestrzegania zakazu okresla odpowiednio §114 Statutu.
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ROZDZIAL 4.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU SPOLDZIELNI.
§112
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.
3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 113
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoidzielni oraz likwidator odpowiadaja wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponoszg za nie winy.

§114
1. Czlonkowie Zarzadu Spoldzielni i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoldzielni z wyjatkiem cztonkostwa we wiladzach podmiotow gospodarczych, ktorych
udzialowcem lub cztonkiem jest Spoétdzielnia (w tym wypadku wymagana jest zgoda Rady
Nadzorczej).
2. Za dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni uznaje si¢ zatrudnienie, posiadanie udziatéw
lub zasiadanie we wtadzach podmiotéw gospodarczych, ktore wykonujg prace, dostarczajg towary
lub $wiadcza ustugi na rzecz Spoétdzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania
udzialow w spétkach akcyjnych, ktorych udzialy sg dopuszczone przez Komisje Papierdw
Wartosciowych do publicznego obrotu.
3. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzagdu w pelieniu czynnosci.
4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu przez czlonka Rady Nadzorczej
badz Zarzadu Spotdzielni zakazu konkurencji wobec Spotdzielni.
5. Rada moze podja¢ uchwatg o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni w celu
zniesienia przyczyny podjecia uchwaty. Rada moze roéwniez odwotaé cztonka Zarzadu, jezeli jego
dziatanie z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2, doprowadzito do strat w Spotdzielni.
6. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 5, przewodniczacy zwoluje Rade w
ciggu 14 dni, a Rada moze podj¢¢ uchwate o odwolaniu cztonka Zarzadu.
7. Zarzad w terminie czterech tygodni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1.
ZASADY OGOLNE.
§ 115
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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§ 116
1. Spotdzielnia tworzy:
1) fundusz zasobowy;
2) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych;
3) fundusz remontowy;
4) fundusz udziatowy.
2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiagzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdéw Spoétdzielni, wlascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

§117
1. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
2. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a nastgpnie z funduszu
remontowego.
3. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:
a) zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych;
b) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow.

§118
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych w
Statucie, obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni.

ROZDZIAL. 2.
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.
§119
1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 241 lub
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktéorych mowa w wust. 2 oraz
nieruchomosciami innych wilascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspolnotg mieszkaniowg, wlascicielem lub wspotwlascicielami.

§ 120

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 119 ust. 1 sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomo$ciach oraz innymi przychodami
Spotdzielni.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a zaliczkowo
pobranymi oplatami od uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego, z wylaczeniem rozliczenia kosztow
zwigzanych z dostawg wody, gazu, odprowadzaniem §ciekow i rozliczeniem ciepta.
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DZIAL IX.
PRZEPISY KONCOWE.
§ 121
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu poprzez przyjecie nowej tresci wchodza w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
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