REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,,NASZ DOM”
§1

1. Spétdzielnia (dalej Wynajmujgcy) moze wynajmowac samodzielne lokale mieszkalne bedgce w jej
zasobach, do ktérych nie ma ustanowionego spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wtasnosci.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom Spoétdzielni, Spétdzielnia moze przedtozyé oferty
najmu lokalu mieszkalnego innym osobom fizycznym lub prawnym.

4. Osoby prawne jak i osoby fizyczne mogg wykorzystywaé wynajety lokal mieszkalny od Spotdzielni
wytgczne na cele mieszkaniowe.

5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczenia o przyjecie
w poczet cztonkdw Spétdzielni.

§2
Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad Spétdzielni.
§3

O mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego Zarzad Spétdzielni ogtasza:
a) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni,
b) na stronie internetowej Spoétdzielni.

8§84

W jednym ogloszeniu mogg by¢ zamieszczane informacje dotyczace wynajecia kilku lokali
mieszkalnych.

§5

Oferty o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Zarzad Spétdzielni z uwzglednieniem § 1 pkt. 2
niniejszego Regulaminu.

§6

1. Po dokonaniu wyboru najemcy na lokal mieszkalny strony w terminie 14 dni zawierajag umowe
okreslajacg szczegdtowe warunki najmu lokalu.

2. Umowe z najemcq zawiera Zarzad Spoétdzielni.
3. Umowa najmu zawierana jest zawsze w formie pisemnej, jak tez wszelkie Aneksy do niej.
4. Umowa najmu moze by¢ zawarta po wniesieniu kaucji.

5. Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nie oznaczony. Umowa zawarta na czas
oznaczony moze by¢ przedtuzona na kolejny okres.

§7

1. Matzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy prawa najemcami
tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.



2. W razie Smierci najemcy jego matzonek, zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajgce albo przysposobione oraz osoba, ktéra faktycznie pozostawata we wspdlnym
pozyciu z Najemcg, mieszkajgcy z nim stale do chwili jego $mierci, wstepujg w stosunek najmu lokalu
oraz nabywajg jego uprawnienia i obowigzki zwigzane z tym lokalem mieszkalnym.

3. W razie braku oséb wymienionych w ust. 2 powyzej stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Za zaptate czynszu i innych opfat obcigzajgcych lokal odpowiadajg solidarnie z najemca stale
mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci i terminie ustalonym przez
Zarzad.

2. Kaucja nie moze przekraczaé 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucja o ktdrej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia
lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu najmu.

4. Zwrot kaucji nastgpi w terminie do jednego miesigca po protokdlarnym przejeciu lokalu przez
Spétdzielnie i potrgceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 3.

5. Zarzad moze odstgpi¢ od kaucji w catosci lub jej czesci w przypadku wykonania remontu lokalu
przez najemce.

§9

Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy strony sporzadzajg protokdt, w ktérym okreslajg stan
techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen techniczno- sanitarnych.
Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu mieszkalnego do Spétdzielni.

§10

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji
i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych,
ciepta, energii elektrycznej oraz kanalizacji.

2. Do obowigzkdw wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzgcych do
wspdlnego uzytku mieszkaricdw oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczern i urzadzen, o ktérych mowa wyzejoraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemce
obcigza obowigzek pokrycia szkéd powstatych z jego winy,

c) dokonywanie napraw lokalu, napraw Ilub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym najemcy.

§11

1. Najemca zobowigzany jest utrzymaé lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym. W tym zakresie najemce obcigzajg drobne naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie scian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak
réowniez drobne naprawy instalacji i urzgdzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze $wiatta,
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.



2. Najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia
gospodarcze i otoczenie budynku.

3. Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajgcych substancje lokalu mieszkalnego lub budynku
bez uprzedniej pisemnej zgody Spoétdzielni.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkdw zniszczen lub pokrycia kosztéw napraw szkdd
powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach dojazdowych i otaczajgcym
terenie.

5. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spétdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania okresowych
kontroli  kominiarsko-elektryczno-gazowo-wodociggowych, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach takze doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz
niezbednych prac i ich wykonania.

6. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany natychmiast udostepni¢ lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny, Spoétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé Najemcy lub
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§12

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wczesniejszg pisemng zgodg Spétdzielni,
na wiasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te ulepszenia.

2. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowié lokal i dokonaé¢ obowigzujgcych go
napraw.

3. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim lokal
mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem.

§13

Najemcy nie wolno podnajmowac lokalu, albo oddawaé go w bezptatne uzytkowanie, ani zmieniaé
jego mieszkalnego przeznaczenia bez uprzedniej pisemnej zgody Spoétdzielni. Naruszenie tego
warunku stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§14

1. Z tytutu najmu, najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych
z uzywaniem lokalu mieszkalnego.

2. Wysokosc i terminy wnoszenia optat strony okreslajg w umowie najmu.
3. Ponadto najemca obowigzany jest uiszcza¢ optaty niezalezne od Spétdzielni.

4. W przypadku zwtoki w regulowaniu opfat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.

§15

O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 14 Spdtdzielnia informuje najemce w formie
pisemnego oswiadczenia, co nie wymaga akceptacji najemcy.



§16

1. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego
W umowie.

2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazdg ze stron po ztozeniu
pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesigce i rozpoczyna bieg od pierwszego
dnia miesigca po ztozeniu wypowiedzenia.

3. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowad sie nawzajem na pisSmie
o kazdej zmianie swojego adresu zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang , uwaza sie za
doreczona.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:

a) uzywa lokal mieszkalny w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem lokalu,
zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajgc do powstania szkdd, albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez mieszkancéw,

b) wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali mieszkalnych,

c) zalega z zaptatg czynszu lub optat, co najmniej przez trzy petne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez
zgody Spotdzielni,

e) przystgpienia przez Wynajmujgcego do ustanowienia spoétdzielczego prawa do przedmiotowego
lokalu lub odrebnej wtasnosci tego lokalu.

§17

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zmianami).

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej , Nasz

”

Dom”.

w Wysokiej dnia 10.06.2019r. uchwatg nr 12/2019.

3. Traci moc regulamin najmu zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 01/2009 z dnia 07.01.2009 r.
§18

1. Zapoznanie sie z niniejszym Regulaminem oznacza jego akceptacje.

2. Regulamin podaje sie do wiadomosci Najemcéw przez wywieszenie go na tablicy ogtoszen
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” oraz stronie internetowej Spotdzielni.



